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Tag der Auslobung: 00.00.2023
Fassung vom 24.08.2023
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Rickseite: © Digitales Orthophoto der Bayerischen Vermessungsverwaltung
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4.2

Allgemeiner Teil

Anwendung und Anerkennung der RPW 2013

Der Durchfuhrung des Wettbewerbs liegen die Richtlinien fur Planungswett-
bewerbe (RPW) 2013 in der vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung am 31.01.2013 herausgegebenen und mit Bekanntma-
chung vom 01.10.2013 in Bayern eingefluhrten Fassung zugrunde, soweit in
einzelnen Punkten dieser Auslobung nicht ausdrtcklich anderes bestimmt ist.

An der Vorbereitung des Teils | der Auslobung hat die Bayerische Architek-
tenkammer beratend mitgewirkt (§ 2 Abs. 4 RPW; Art.13 Abs. 4 BauKG).

Die Auslobung wurde dort unter der Nr. 2023/00.00 registriert.

Auslober, Teilnehmer*innen sowie alle am Verfahren Beteiligten erkennen den
Inhalt dieser Auslobung als verbindlich an. Die Auslobung wurde ordnungs-
gemal bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 und 3 RPW).

Wettbewerbsgegenstand

Wettbewerbsgegenstand sind die Bauwerks- und Freianlagenplanung fur
den Umbau des Gebé&udes BlumenstraBe 1 und Neubau eines Schuler*innen-
wohnheims mit Tiefgarage. Die Wettbewerbsaufgabe ist in Teil Il beschrieben.

Wettbewerbsart

Der Wettbewerb wird ausgelobt als einstufiger, nichtoffener Realisierungs-
wettbewerb.

Das Wettbewerbsverfahren ist anonym.

Der Zulassungsbereich umfasst die EWR-Mitgliedsstaaten und die Staaten
des WTO-Beschaffungsubereinkommens (G.P.A.). Die Wettbewerbssprache
ist Deutsch.

Wettbewerbsbeteiligte

Auslober

Landkreis Garmisch-Partenkirchen

vertreten durch den Landrat Anton Speer
OlympiastraBe 10, 82467 Garmisch-Partenkirchen

Wettbewerbsteilnehmer*innen
Teilnahmeberechtigt sind 15 Planungsteams aus Architektinnen/ Architekten
mit Landschaftsarchitektinnen/ Architekten



4.2.1 Geladene Teilnehmerinnen und Teilnehmer
Der Auslober hat folgende funf Teams zur Teilnahme am Wettbewerb gela-
den:

° NN Architekten, .................
mit NN Landschaftsarchitekten .................

° NN Architekten, .................
mit NN Landschaftsarchitekten .................

° NN Architekten, .................
mit NN Landschaftsarchitekten .................

° NN Architekten, .................
mit NN Landschaftsarchitekten .................

° NN Architekten, .................
mit NN Landschaftsarchitekten .................

4.2.2 Ausgewahlte Teilnehmerinnen und Teilnehmer

Die ubrigen zehn teilnehmenden Teams wurden nach Teilnahmewettbewerb

Uber ein Auswahl-/ Losverfahren bestimmt:
° NN Architekten, .................

mit NN Landschaftsarchitekten .................
° NN Architekten, .................

mit NN Landschaftsarchitekten .................
° NN Architekten, .................

mit NN Landschaftsarchitekten .................
° NN Architekten, .................

mit NN Landschaftsarchitekten .................
° NN Architekten, .................

mit NN Landschaftsarchitekten .................
° NN Architekten, .................

mit NN Landschaftsarchitekten .................
° NN Architekten, .................

mit NN Landschaftsarchitekten .................
° NN Architekten, .................

mit NN Landschaftsarchitekten .................
° NN Architekten, .................

mit NN Landschaftsarchitekten .................
° NN Architekten, .................

mit NN Landschaftsarchitekten .................

4.3 Preisgericht, Sachverstandige und Vorprifung
Das Preisgericht wurde in folgender Zusammensetzung gebildet und vor der
endgultigen Abfassung der Auslobung gehért. Das Preisgericht tagt in nicht-
Offentlicher Sitzung.

4.3.1 Fachpreisrichter*innen:
....., Architekt, .......
....., Architekt, .......
....., Architekt, .......
....., Landschaftsarchitekt, .......
4.3.2 Stellvertretende Fachpreisrichter*innnen:
....., Architekt, .......
....., Architekt, .......
....., Landschaftsarchitekt, .......
4.3.3 Standig anwesender stellvertretende Fachpreisrichter*innnen:
....., Architekt, .......
....., Landschaftsarchitekt, .......



434

4.3.5

4.3.6

4.3.7

4.3.8

Sachpreisrichter*innen:

NN, .......

Vorprufung (gemaB Anlage Il zur RPW):
AKFU Architekten und Stadtplaner
FriedenstraBe 21 b, 82110 Germering

Beratung Nachhaltigkeit und Vorpriufung SNAP-Methodik

(SNAP - Systematik Nachhaltigkeitsanforderungen in Planungswettbewerben)
KONRAT - Nachhaltige Architektur - Wollbrink + Schoblocher
HohenzollernstraBe 21, 80801 Minchen

Wettbewerbssumme

1. Preis 32.000,- €
2. Preis 20.000,- €
3. Preis 12.000,- €
Anerkennungen 16.000,- €
Summe ..80.000,- €

Sofern die mit Preisen ausgezeichneten Teilnehmer*innen Mehrwertsteuer
abfuhren, wird diese zusatzlich vergutet.

Das Preisgericht ist berechtigt, die Wettbewerbssumme durch einstimmigen
Beschluss anders zu verteilen (§ 7 (2) RPW).

Wettbewerbsunterlagen

Die Wettbewerbsunterlagen werden am 00.00.2023 von den Verfahrensbe-
treuern in digitaler Form an die Teilnehmer*innen versandt bzw. als Download
zur Verflgung gestellt. Die Modelle werden gesondert an die Teilnehmer*in-
nen versandt.

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer erhalten:

Auslobungstext; pdf

- Allgemeine Bedingungen (Teil | der Auslobung)
- Wettbewerbsaufgabe (Teil || der Auslobung)

- Raumprogramm (Teil Il der Auslobung)

- Beurteilungskriterien (Teil IV der Auslobung)



Anhang:

- Lageplan als Informationsplan mit Angabe aller wesentlichen
Planungsvorgaben im Maf3stab 1 : 2.000; pdf

- Plangrundlage, Aufmal, Auszug DFK im MafBstab 1 : 200; dwg

- Plangrundlage Schwarzplan, Auszug DFK im MaBstab 1 : 5.000; dwg,
pdf

- Senkrechtluftbild im MaBstab 1 : 500; pdf

- Bestandsplane im MaBstab 1 : 100;dwg, pdf

- Berechnungsformblatt; pdf, xls

- Vordruck Verfassererklarung; pdf

- SNAP-Systematik fur Nachhaltigkeitsanforderungen in Planungswettbe-
werben; pdf

Modelleinsatzplatte im MaBstab 1 : 500 (wird separat ausgegeben)

Wettbewerbsleistungen und Kennzeichnung

Jedes teilnehmende Planungsteam darf nur einen Entwurf einreichen. Varian-
ten, auch in Abwandlung von Entwurfsteilen unter Beibehaltung der Gesamt-
I6sung sind nicht zuldssig. Nicht geforderte Leistungen werden von der Be-
urteilung ausgeschlossen.

Es werden folgende Wettbewerbsleistungen gefordert:

Schwarzplan, Lageplane und Grundrisse sind so aufzutragen, dass Norden
oben liegt.

Als Unterlage sind die zur Verfugung gestellten Kartengrundlagen zu verwen-
den.

Schwarzplan im MaBstab 1 : 2.000

Lageplan im MaBstab 1 : 500

mit Darstellung

- der Baukorper unter Angabe der Dachform, Geschosszahl, Nutzung,
Lage der Eingange

- der Freianlagen und Grianordnung

- der Verkehrsflachen, Flachen fur ruhenden Verkehr, FuBganger und
Radfahrer

Grundrisse, Ansichten, Schnitte

- alle Grundrisse im Mafstab 1 : 200;

- alle Gebaudeansichten im Maf3stab 1 : 200,

- alle zum Verstandnis des Entwurfs erforderlichen Schnitte im MafBstab
1:200

Die Raumbezeichnungen sind unmittelbar in die Grundrisse einzutragen. Le-
genden sind nicht erlaubt. Im Erdgeschossgrundriss sind die angrenzenden
Freiflachen darzustellen. In den Schnitten muss die Erdgeschoss-FuBboden-
héhe auf Normalnull bezogen werden. Schnitte und Ansichten muissen den
ursprunglich vorhandenen sowie den geplanten Verlauf der Geldndeober-
kante zeigen.

Detall

zur Darstellung der Fassade sowie eines Apartments in Ansicht, Grundriss
und Schnitt im MaBstab 1 : 20 mit den erforderlichen Materialangaben zur
Konstruktion, zur Méblierung, zum Sonnenschutz und zur Gestaltung.



textliche Erlauterungen (Umfang max. drei Seiten DIN A 4) und ggf. einfache
Skizzen (Umfang max. vier Seiten DIN A 3; keine fotorealistischen Darstellun-
gen!) zur Verdeutlichung des stadtebaulichen Konzepts, der Entwurfsidee,
des Energie- und Luftungskonzepts etc. Erlduterungen sind auf den Planen
unterzubringen.

Berechnungen/ Flachenzusammenstellung

(NUF, VF, TF, BGF, BRI nach DIN 277, Hullflache, opake und transparente
Fassadenflache)

Grobkostenschatzung (Kostengruppen 300, 400 und 500, 1. Gliederungs-
ebene der DIN 276)

auf den beigeflgten Formblattern

Die Berechnungen mussen Ubersichtlich und leicht nachvollziehbar, und
durch entsprechende VermaBung in den Vorprufungsplanen gemai Punkt J
oder durch geschlossene Polygone in den geforderten Dateien gemaf Punkt
K belegt sein.

einfaches Massenmodell
im MaRstab 1 : 500

Planunterlagen und Modell sind jeweils in einer versandfahigen Verpackung
einzureichen.

Verfassererklarung geman beiliegendem Formblatt im undurchsichtigen, ver-
schlossenen Umschlag

Verzeichnis der eingereichten Unterlagen.

Prifplane

zweiter Plansatz gefaltet (inhaltsgleich mit den Préasentationsplanen; jedoch
nicht in Prasentationsqualitat, auf dinnem Papier) mit Eintragung aller we-
sentlichen MaBe

CD oder USB-Stick

mit sdmtlichen Planunterlagen als .dxf- oder .dwg (enthalten sein sollen Brut-
togrundflachen, die Nutzungs- und Verkehrsflachen jeweils als geschlossene
Polygone) sowie die Prasentationspléne als .pdf oder .jog (OriginalgréBe 300

dpi)

Editierbare Dateien werden ausschlie8lich zum Zwecke der Vorprtfung ver-
wendet und anschlieBend geldscht.

Jedes Planungsteam hat seine Wettbewerbsarbeit in allen Teilen mit einer
Kennzahl zu versehen. Die Kennzahl muss aus sechs verschiedenen arabi-
schen Ziffern bestehen und auf jedem Blatt und auf jedem Schriftstlick in der
rechten oberen Ecke sowie auf dem Modell angebracht sein. Sie soll insge-
samt nicht héher als 1 cm und nicht l&Anger als 6 cm sein.

Die Prasentationsplane sind in Papierform ungefaltet und gerollt einzureichen.
Fur jede Arbeit steht eine Hangeflache von maximal 2,70 m Breite und 1,50 m
Hohe zur Verfugung. Der Lageplan ist auf dem ersten Blatt links oben anzu-
ordnen.



8.2

Termine

Ruckfragen und Kolloquium

Ruckfragen kénnen bis zum 00.00.2024 schriftlich per Email
wettbewerbe@akfu-architekten.de

an die Vorprufung gerichtet werden.

Der Auslober wird am 00.00.2024 um 00:00 Uhr ein Kolloquium mit den Wett-
bewerbsteilnehmer*innen, den Preisrichter*innen, den Sachverstandigen und
Vorprufersinnen zur Beantwortung der Ruckfragen veranstalten.

Die Antworten auf die gestellten Ruckfragen werden allen am Verfahren Be-
teiligten bis zum 00.00.2024 schriftlich per Email mitgeteilt. Sie werden Be-
standteil der Auslobung.

Einlieferungstermin

Schlusstermin  fur den Eingang der Planunterlagen ist Donnerstag,
00.00.2024, fur das Modell Donnerstag, 00.00.2024, jeweils 16:30 Uhr bei der
Vorprufung

AKFU Architekten und Stadtplaner
FriedenstraBe 21 b, 82110 Germering

Offnungszeiten: ~ Montag bis Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr,
Montag bis Donnerstag 13.00 bis 17.00 Uhr

Nach diesem Zeitpunkt eingehende Unterlagen werden nicht zur Wertung zu-
gelassen (Ausschlussfrist!). Bei Einlieferung per Post oder Kurierdienst mus-
sen die Arbeiten ebenfalls zum 0.g. Schlusstermin bei 0.g. Adresse vorliegen.

In allen Fallen sind die Arbeiten fur die Auslober kostenfrei einzusenden. Zur
Wahrung der Anonymitat ist als Absender die Anschrift des Empféangers ein-
zZusetzen.

Zulassung der Arbeiten, Voraussetzungen

Zur Beurteilung zugelassen werden alle Arbeiten, die

- den formalen Bedingungen entsprechen;

- in wesentlichen Teilen dem geforderten Leistungsumfang entsprechen;
- termingerecht eingegangen sind;

- keinen VerstoB3 gegen den Grundsatz der Anonymitét erkennen lassen;

Uber die Zulassung entscheidet das Preisgericht, die Entscheidungen sind
zu protokollieren. Bindende inhaltliche Vorgaben, deren Nichteinhaltung
zwingend zum Ausschluss von der Bewertung fUhren wirde, werden nicht
gemacht.
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Weitere Bearbeitung und Urheberrecht

Weitere Beauftragung

Der Auslober wird, wenn die Aufgabe realisiert wird, unter Berlcksichtigung
der Empfehlungen des Preisgerichts einem der Preistrager die fur die Umset-
zung des Wettbewerbsentwurfs notwendigen Planungsleistungen Ubertra-
gen. Dies sind Architektenleistungen fur Geb&udeplanung gemai HOAI § 34,
Abs. 1, mindestens Leistungsphasen 2-5, sowie Landschaftsarchitektenleis-
tungen fur Freianlagenplanung gemal HOAI § 39, Abs. 1, mindestens Leis-
tungsphasen 2-5.

Der Wettbewerb ist dem Verhandlungsverfahren nach VgV vorgeschaltet. Der
Auslober wird im Anschluss an den Wettbewerb mit den Preistrdger*innen
Verhandlungsgesprache nach VgV durchfUhren. Hierbei wird das Ergebnis
des Wettbewerbs mit mindestens 45 % einflieBen. Die Ubrigen Auftragskrite-
rien und ihre Gewichtung werden den Preistragern mit der Einladung zum
Auftragsvergabegesprach mitgeteilt.

Vergutung der weiteren Bearbeitung

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden durch den Wettbewerb bereits
erbrachte Leistungen des Wettbewerbsteilnehmers bis zur Hohe des zuer-
kannten Preises nicht erneut vergutet, wenn und soweit der Wettbewerbsent-
wurf in seinen wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung zu-
grunde gelegt wird.

Verpflichtung der Wettbewerbsteilnehmer

Die teilnehmenden Planungsteams verpflichten sich, im Falle einer Beauftra-
gung durch den Auslober die weitere Bearbeitung zu tbernehmen und durch-
zufUhren.

Eigentum, Rucksendung und Haftung

Die eingereichten Unterlagen der mit Preisen und Anerkennungen ausge-
zeichneten Arbeiten werden Eigentum des Auslobers.

Die Ubrigen Wettbewerbsarbeiten kénnen binnen zwei Wochen nach Schluss
der Ausstellung abgeholt werden, oder sie werden auf ausdrtckliche Anfor-
derung durch die Teilnehmer (innerhalb von vier Wochen nach Eingang des
Protokolls) zurickgesandt. Erfolgt weder eine Abholung noch eine Anforde-
rung zur Rucksendung, erklart die Teilnehmer*innen, auf ihr Eigentum an der
Wettbewerbsarbeit zu verzichten. Im Ubrigen erfolgt eine Versendung durch
den Auslober nur, wenn die Teilnehmer*innen eine geeignete Verpackung mit
abgegeben haben.

Urheberrecht, Nutzung, Erstveréffentlichung

Wettbewerbsarbeiten durfen vom Auslober veréffentlicht werden. Sie durfen
fur den vorgesehenen Zweck genutzt werden, wenn die Verfasser*innen mit
der weiteren Bearbeitung beauftragt sind. Ansonsten verbleiben alle Rechte
nach dem Urheberrechtsgesetz bei den Verfasser*innen.

Urheberrechtlich und wettbewerbsrechtlich geschutzte Teilldsungen von
Wettbewerbsteilnehmer*innen, die bei der Auftragserteilung nicht bertck-
sichtigt worden sind, durfen nur gegen eine angemessene Vergutung genutzt
werden.
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13.

Bekanntmachung des Ergebnisses

Der Auslober wird das Ergebnis des Wettbewerbes unter dem Vorbehalt der
Prafung der Teilnahmeberechtigung den Teilnehmer*innen durch Ubersen-
dung des Protokolls Uber die Preisgerichtssitzung unverzuglich mitteilen und
der Offentlichkeit sobald als maglich, bekannt geben. Alle Wettbewerbsarbei-
ten werden mindestens zwei Wochen lang offentlich ausgestellt. Ausstel-
lungsort und Offnungszeiten werden rechtzeitig bekannt gegeben.

Nachprifung

Die Prufung des Wettbewerbsverfahrens nach § 9 (2) RPW erfolgt durch die
zustandige Vergabekammer:

Vergabekammer Stdbayern,

Regierung von Oberbayern,

D-80534 Munchen,

Tel. 0049/(0)89/21762411,

Fax 0049/(0)89/21762847

Email: vergabekammer.suedbayern@reg-ob.bayern.de
URL: http://www.regierung.oberbayern.bayern.de

Bestatigung

Der Kreisausschuss hat in seiner Sitzung vom 00.00.2023 der vorliegenden
Auslobung zugestimmt.

11
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ll. Wettbewerbsaufgabe

1. Anlass, Sinn und Zweck des Wettbewerbs

Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen will auf dem Wettbewerbsgrundstick
im Ortsteil Partenkirchen Wohnpléatze vorrangig fur die Schuler*innen des be-
nachbarten Beruflichen Schulzentrums schaffen. Im Hinblick auf die verschie-
denen maglichen Entwicklungen des Bildungsangebots soll grundsétzlich ein
Teil der Apartments auch fur eine Belegung durch Bedienstete des Landkrei-
ses geeignet sein.

Das Bestandsgeb&ude BlumenstraBe 1 soll erhalten bleiben. Hier sollen in
Umnutzung des Bestands Wohnheimplétze in Wohngruppen vor allem flr min-
derjahrige Schuler*innen entstehen. Die nicht erhaltenswerten Bauteile auf
dem Wettbewerbsgrundstick stehen fur die bauliche Entwicklung zur Dispo-
sition

Durch den Wettbewerb soll ein Konzept fur einen bedarfsgerechten und an-
gemessenen Umbau des Bestandsgebaudes sowie die bauliche Erganzung
im mittleren und sudlichen Grundsttcksbereich gefunden werden.

Der Auslober erwartet fur das geplante Bauvorhaben gestalterisch, funktional
und wirtschaftlich (in Bezug auf die Herstellungs-, Unterhalts- und Betriebs-
kosten) Uberzeugende Lésungen. Bereits in der fruhen Planungsphase sind
anspruchsvolle Zielvorgaben zum energieeffizienten und nachhaltigen Bauen
zu berlcksichtigen, um aus den vermeintlich zwei Themenbereichen Archi-
tektur und Nachhaltigkeit eine Einheit zu bilden: ein nachhaltiges Gebaude.
Es wird ein Effizienzhaus 40-Standard und eine Zertifizierung angestrebt, um
das ,Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude” zu erhalten.

7 " : ;,’é ’ . s s
R
- .W £ .
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2.1

2.2

14

Rahmenbedingungen

P L

N\ : y
Wettbewerbsumgriff im Luftbild, 0.M.

Wettbewerbsort

Der Markt Garmisch-Partenkirchen ist der Hauptort des gleichnamigen Land-
kreises und liegt im Werdenfelser Land, inmitten eines weiten Talkessels am
Zusammenfluss von Loisach und Partnach, zwischen dem Ammergebirge im
Nordwesten, dem Estergebirge im Osten und dem Wettersteingebirge mit der
Zugspitze im Suden.

Von Norden ist Garmisch-Partenkirchen Uber die BundestraBen B 23 aus
Richtung Augsburg (Uber Oberammergau) und die B 2 aus Richtung Mun-
chen (“OlympiastraB3e”) zu erreichen. In Eschenlohe, ca. 15 km nérdlich von
Garmisch-Partenkirchen muandet die A 95 aus Munchen kommend in die B 2.
Im Westen von Garmisch fuhrt die B 23 weiter Richtung Ehrwald / Fernpass,
wahrend die B 2 weiter Uber Mittenwald Richtung Innsbruck verlauft. Gar-
misch-Partenkirchen ist per Bahn von Munchen aus zu erreichen. Von Gar-
misch-Partenkirchen gehen die Mittenwaldbahn Richtung Innsbruck und die
AuBerfernbahn nach Reutte (Tirol) / Kempten (Allgau) aus.

Wettbewerbsgrundstiick und Umfeld

Das Wettbewerbsgrundstuck liegt im Stden des Ortsteils Partenkirchen zwi-
schen der BlumenstraBe im Norden und der DreitorspitzstraBe im Stden. Es
ist bebaut mit dem Hauptgeb&ude BlumenstraBe 1 (zwei Vollgeschosse mit
Walmdach), den hieran stdostseitig angebauten erdgeschossigen Bauteilen
sowie Die Gebaude wurden ca. 1957 als Priester-Erholungsheim errichtet und
spater zu einem Jugendwohnheim der CARITAS fur unbegleitete minderjah-
rige Asylbewerber umgebaut.

Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen hat die Immobilie Ende 2021 erwor-
ben, um darauf ein Wohnheim flr Schiler*innen und Auszubildende — v.a.
des Beruflichen Schulzentrums Garmisch-Partenkirchen - zu errichten.



Das ndrdliche Hauptgeb&ude wird derzeit in wesentlichen Teilen als Aus-
weichquartier fur das Gesundheitsamt des Landkreises genutzt. Es wurde
2015/2016 durchgreifend modernisiert und soll grundsatzlich erhalten wer-
den.

Wettbewerbsgrundstiick, Umfeld von Sudosten, o0.M.

Es verflgt Uber ein Keller-, ein Erd-, ein Ober- und ein ausgebautes Dachge-
schoss. Im Rahmen der Wettbewerbsaufgabe soll eine teilweise Anpassung
bzw. Modernisierung gepruft werden.

Die Anbauten an der ¢stlichen Grundstucksseite sind erdgeschossig und teil-
weise unterkellert. Sie sind nicht erhaltenswert.

Das sudlich an der DreitorspitzstraBe gelegene Apartmentgebdude hat ein
flachgeneigtes Walmdach und verfugt Uber ein Keller-, ein Erd- und ein Ober-
geschoss. Es ist ebenfalls in einem schlechten baulichen Zustand und soll
deshalb abgerissen werden.

Die Nachbarschaft im Umfeld ist gepragt von ein- bis zweigeschossigen
Wohnhausern mit Satteldachern. Das Berufliche Schulzentrum befindet sich
in fuBlaufiger Distanz, ca. 500 m nordwestlich des Wettbewerbsgrundstucks.

Bei einer maximalen Ausdehnung von 100 m in Nord-Std und ca. 36 m in
Ost-West-Ausrichtung hat das Wettbewerbsgrundsttck (FI.Nr. 1784 der Gem.
Partenkirchen) eine GréBe von 3.424 m?. Das Gelande féllt von Stden nach
Norden um ca. 2 m. Im Sudwesten des Grundstlcks finden sich zwei stattli-
che, nach der Baumschutzverordnung des Marktes Garmisch-Partenkirchen
zu erhaltende Laubb&ume.
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2.2

2.4

Bestandsschnitt Nord-Siid, 0.M

VerkehrserschlieBung

Das Wettbewerbsgrundstuck ist Uber die DreitorspitzstraBe in ca. 500 m nérd-
licher und Uber die MaxstadtstraBe in ca. 400 m &stlicher Entfernung jeweils
an die HauptstraBe (BundesstraBBe B2) und damit an das regionale und Uber-
regionale StraBennetz angebunden.

Die Entfernung zum Bahnhof Garmisch-Partenkirchen betragt ca.1,1 km.

Planungsrechtliche Vorgabe

1781/

Wettbewerbsumgriff im Flachennutzungsplan, o.M

Der Wettbewerbsumgriff ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des
Marktes Garmisch-Partenkirchen als Wohnbauflache dargestellt. Ein Bebau-
ungsplan liegt nicht vor. Der Auslober strebt an, das Vorhaben nach § 34
BauGB zu realisieren. Es sind die Abstandsflachen nach der gemeindlichen
Abstandsflachensatzung einzuhalten.
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3.1

3.2

3.3

3.4
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Planungsprogramm

Wohnheimpléatze in Einzelzimmern (Wohngruppen) - Umbau

Die Raume im Bestandsgeb&ude BlumenstraBe 1 sollen weitestgehend als
Einzelzimmer fur minderjéhrige Schuler*innen genutzt werden. Dies gilt auch
fur die stdseitigen Uber den groBen Lichtgraben belichteten Zimmer. Die vor-
handenen gemeinschaftlichen Sanitarrdume sollen weitergenutzt werden.
Zusatzlich sind (sinnvoll verteilt Uber alle genutzten Geschosse) zwei Apart-
ments fur Betreuer*innen vorzusehen.

Wohnheimplatze in Einzelapartments - Neubau

Vorwiegend fur erwachsene Schuler*innen sollen in den Neubauteilen Einzel-
apartments vorgesehen werden, die in Anlehnung an Anlehnung an die Richt-
linien fur die Férderung von Wohnraum fur Studierende — StudR 2023 — aus-
zulegen sind. Die Apartments sollen aus einem Individualraum, einem Vor-
raum, mit Platz fur Kichenkombination, einem Sanitarrum, ggf. Balkon oder
Loggia.

Je Bewohner*in soll ein Nutzflachenanteil (= Summe aus Individualraumfla-
che, Anteil an der neugebauten Gemeinschaftsflache und Anteil Verkehrsfla-
che (nur Neubau) von 25 m? nicht Uberschritten werden; eventuell vorgese-
hene Loggien oder Balkone werden zur Halfte ihrer Grundflache angerech-
net. Lagerrdume im Keller (siehe unten) werden nicht auf den Nutzflachenan-
teil angerechnet. Die GroBe des Individualraums soll 13 m? nicht unterschrei-
ten.

Auf einen angemessenen und gut mdblierbaren Raumzuschnitt ist zu achten.
10 % der Apartments sind barrierefrei gem. DIN 18040-2, Basisstandard, aus-
zubilden. Mindestens ein Apartment ist rollstuhlgerecht gem. DIN 18040-2, R-
Standard, ausbilden. Dieses Appartement darf auf die 10 % der barrierefreien
Einheiten angerechnet werden.

Gemeinschaftsraume fur Bewohner*innen - Umbau

Der bestehende Gemeinschaftsraum im Obergeschoss des Gebaudes Blu-
menstralBe 1 soll weiterhin als solcher genutzt werden. Auch kénnen nicht fur
Wohnzwecke genutzte Flachen im Untergeschoss als Gemeinschaftsraume
genutzt werden.

Verwaltungsraume - Umbau
Fur die Verwaltung des Wohnheims sollen folgende Radume vorgesehen wer-
den:

Bezeichnung Anz.AP Anmerkung
Buro Verwaltung / Leitung 2 EG
Besprechungs- / Sozialraum EG
Teekuche EG

Die Verwaltungsraume sind gegentber dem Wohnheim (gemeinsame Verti-
kalerschlieBung) abtrennbar auszulegen und sollen idealerweise einen vom
Ubrigen Wohnheim unabhéngigen Zugang erhalten.

Die Mindestanforderungen nach den Technischen Regeln fur Arbeitsstatten —
ASR A1.2 sind einzuhalten.



3.5

3.6

Freiflachen
Es sind Vorschlage zu machen flir gemeinsame Aufenthaltsbereiche im Frei-
raum. AuBerdem sind 2 Tischtennisplatten, 1 Grillplatz einzuplanen.

Stellplatze fur PKW und Fahrrader
Es sind folgende PKW-Stellplatze und Fahrradabstellplatze nachzuweisen:

Nutzung PKW-Stp. Fahrradabstellplatze
Wohnheimplatze in Wohngruppen 0,2 / Bew. 1/ Bew.
Wohnheimplatze in Einzelapartments 0,5/ Bew. 1/ Bew.
Verwaltungsrdume + Betreuer*innen 1/35 m? NUF 7

GemaB der Gestaltungssatzung des Marktes Garmisch-Partenkirchen ist ab
6 PKW-Stellplatzen eine Tiefgarage zu errichten. Besucherstellplatze durfen
nicht in Tiefgaragen untergebracht werden.

Fahrradstellplatze kénnen in die Gebaude oder Tiefgarage integriert oder in
eigenen Nebenanlagen untergebracht werden. Die Fahrradabstellplatze far
die Verwaltungsrdume sowie ein Teil der Fahrradabstellplatze fur die Bewoh-
ner*innen soll ebenerdig in der Nahe der Hauseingange sein.

|dealerweise im baulichen Zusammenhang mit weiteren Nebenanlagen wie

der Tiefgargenabfahrt oder Uberdeckten Fahrradabstellplatzen sind Uber-
deckte Aufstellflachen fur Mullsammelbehalter vorzusehen.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Funktionale und technische Anforderungen und Vorgaben

Innere ErschlieBung

Es mussen nicht alle Neubauteile (oberirdisch) baulich miteinander ver-
bunden sein. Die Anzahl der Aufzuge ist auf das notwendige Mindestmal
zu beschranken. Soweit mdglich sollen Gange als flexibel nutzbare Ge-
meinschaftsflachen benutzt werden konnen.

Barrierefreiheit

Samtliche Neubauten mussen durchgéngig barrierefrei sein. ldealer-
weise ist ein Neubauteil so mit dem Bestand zusammengebaut, dass
auch UG, EG und OG des Altbaus Uber den Aufzug des Neubaus erreicht
werden kdénnen.

Brandschutz

Die Flucht- und Rettungswege sind nachzuweisen; dabei sind diese auf
das notwendige MalB zu begrenzen. Zum Brandschutz mussen die gel-
tenden Regeln der Bayerischen Bauordnung eingehalten werden. Die
Gebé&ude sind in die Geb&udeklasse 3 einzuordnen.

Belichtung und Besonnung

Auf gute Belichtung und Besonnung moglichst aller Wohnrdume ist zu
achten. Die neuen Apartments sollen einheitlich mit groB3flachigen Fens-
tern ausgestattet sein. Es kohnen Terrassen, Balkone/ Loggien bei sinn-
voller Nutzbarkeit vorgesehen werden.

Zur Stabilisierung des Raumklimas im Sommer sind ein wirksamer auBBen-
liegender Sonnenschutz und Méglichkeiten zur Nachtltftung vorzusehen.
Der Sonnenschutz muss so beschaffen sein, dass auch bei voller Schutz-
funktion auf Kunstlicht verzichtet werden kann.

Konstruktion, Ressource Holz

Der Einsatz des Baumaterials Holz — als wichtige regionale, CO.-neutrale
und nach- wachsende Ressource —ist fur die neu zu planenden Gebaude
zu vorzuziehen. Diese Empfehlung sollte sich architektonisch, strukturell,
konstruktiv und gestalterisch niederschlagen. Eine Kombination mit wei-
teren Materialien kann jedoch baukonstruktiv. und somit ent-
wurfsabhahngig sinnvoll sein und ist ausdrucklich in Erwagung zu ziehen.
Technische Aufbauten (z.B. Photovoltaik) kahnen vorgesehen werden.

Energiestandard, Gebaudetechnik
Der Auslober legt groBen Wert auf Energieeffizienz und Nachhaltigkeit
des Entwurfes.

Wirtschaftlichkeit und Flexibilitat

Ein wesentliches Kriterium fur die Bewertung des Entwurfs soll der spar-
same Umgang mit Flachen und Energie sein. Gleichzeitig soll durch die
Wettbewerbsteilnehmer*innen eine kostenbewusste Planung vorgelegt
werden. Dies schlieBt Uberlegungen fur einen effektiven Betrieb der
Flachen und die Langlebigkeit der vorgesehenen Materialien ein. Die Ar-
chitektur soll uber eine reine Funktionserfullung hinausgehen.

Der Entwurf soll Flexibilitat, Zukunftssicherheit, effektive Wartung, opti-
mierten Energieeinsatz und Wirtschaftlichkeit erwarten lassen und eine
langfristige Verfugbarkeit gewahren.



4.8

Die Konstruktion soll UmbaumaBnahmen, Anpassungen an den techni-
schen Fortschritt und Nutzungsanderungen mit geringem technischen
Aufwand ermdglichen. Raumzuschnitte und technische Infrastruktur sol-
len dabei verahderbar und flexibel anpassbar sein.

Es sind technische Losungen zu bevorzugen, bei denen die Betriebs-
und Bewirtschaftungskosten vergleichsweise niedrig ausfallen.

Zur Kontrolle der Wirtschaftlichkeit der Planung dienen die Verhaltniszah-
len, die aus den Planungsdaten ermittelt werden (siehe .7 — Punkt F)

Der Auslober legt Wert auf die Verwendung maglichst umweltschonender
und mit geringem Energiebedarf hergestellter Baustoffe und Konstruktio-
nen.

Dabei ist der gesamte Zyklus von der Herstellung uber die Nutzung bis
zur Wiederverwertung / Entsorgung zu beachten. Zur Ressourcenscho-
nung tragt insbesondere eine langlebige und unterhaltsfreundliche Qua-
litat bei.

Die Flachenversiegelung ist moglichst gering zu halten.

Nachhaltigkeit, Energieeffizienz

Zukunftsfahiges Bauen beginnt beim Entwerfen — die Nachhaltigkeitsziele
basieren auf der ,Systematik fur Nachhaltigkeitsanforderungen in Pla-
nungswettbewerben (SNAP)* und konzentrieren sich ausdrlcklich auf
vorentwurfsrelevante und gestaltpragende Aspekte. Gesucht werden
richtungsweisende Wettbewerbsbeitrdge, die selbstverstandlich Baukul-
tur mit Nachhaltigkeit vereinen.

Fur die BaumaBnahme wird nach dem ,Bewertungssystem Nachhaltiges
Bauen (BNB)* ein Gesamterfullungsgrad von mindestens 80% ange-
strebt. Demnach erwartet der Auslober stddtebaulich und gestalterisch
anspruchsvolle Entwdirfe, die auf den Prinzipien des energieoptimierten
und nachhaltigen Bauens basieren und nachfolgend eine Realisierung im
BNB-Gold-Standard ermoéglichen sollen.

Eine Férderung nach dem BEG fUr ein Effizienzhaus 40 + BNB-Koordina-
tion und QNG (,Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude’) soll mit dem Neu-
bau erreicht werden. Die QNG-Kriterien adressieren u.a. eine Minimie-
rung der Primarenergie und des Treibhauspotentials in der Nutzung sowie
bei der Materialwahl (u.a. durch den Einsatz von nachwachsenden Roh-
stoffen und Recycling-Materialien).

Energetisch wird vom Auslober ein Gesamtkonzept aus Architektur und
Energieeffizienz angestrebt, welches vor dem Einsatz aktiver MaBnahmen
zuerst die Ausschopfung passiver MaBnahmen (LowTech-Prinzipien)
pruft. Generell wird der Einsatz lokaler, regenerativer Energien ange-
strebt. Eine maximale Ausnutzung mit Photovoltaik ist gewunscht.

Es sollten nur Baustoffe verwendet werden, die maglichst regional mit ge-
ringem (Primar-) Energieaufwand und geringer Schadstoffemission her-
gestellt, verarbeitet bzw. eingebaut werden kénnen, die Gesundheit und
das Wohlbefinden nicht oder nur in einem unvermeidbaren Mal3 beein-
trachtigen und umweltschonend beseitigt werden kénnen (Lebenszyk-
lus).
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Bewertung nach SNAP
Bei diesem Wettbewerbsverfahren wird die SNAP-Systematik mit allen 15
Kriterien in der Vorprufung angewendet. Bewertet werden

Funktionalitat

- ErschlieBung

- Offentliche Zugéanglichkeit
- Barrierefreiheit

- Sicherheit

- Kommunikationszonen

Nutzerkomfort
- Schallschutz
- Tageslicht
- Raumklima

Wirtschaftlichkeit
- Flacheneffizienz
- Anpassungsfahigkeit
- Lebenszykluskosten

Ressourcen und Energie
- Flachenversiegelung

- Baustoffe

- Energiebedarf

- Energiebedarfsdeckung

Die Nachhaltigkeitskriterien einschlieBlich Unterkriterien sind mit ihrer Ge-
wichtung und der Art der Bewertung in der anliegenden SNAP-Systematik
fur Nachhaltigkeitsanforderungen in Planungswettbewerben aufgefuhrt.

Zum tieferen Verstandnis der Nachhaltigkeitsanforderungen der Syste-
matik empfiehlt sich die Lekture der Broschire SNAP Wettbewerbsver-
fahren (Zukunft Bauen: Forschung fur die Praxis | Band 28 S. 28 ff. | Er-
lauterungen zu den 15 SNAP-Kriterien), siehe Anlage.



lll. Beurteilungskriterien

Alle zur Beurteilung zugelassenen Arbeiten werden nach einheitlichem MaB-
stab unter folgenden Gesichtspunkten beurteilt. Die Reihenfolge der untenste-
henden Auflistung stellt keine Gewichtung dar.

Leitidee und gestalterische Qualitat
(Stadtebauliche Einbindung, architektonisches Konzept, Freiraumkonzept etc.)

Funktionalitat
(ErschlieBung, Zugénglichkeit, Barrierefreiheit, Sicherheit etc.)

Nutzerkomfort
(Schallschutz, Tageslicht, Raumklima etc.)

Wirtschaftlichkeit
(Flacheneffizienz, Anpassungsfahigkeit, Lebenszykluskosten etc.)

Ressourcen und Energie
(Flachenversiegelung, Baustoffe, Energiebedarf, Energiebedarfsdeckung etc.)

allgemeine Anforderungen
(Leistungs- und ProgrammerfUllung, Baurecht) etc.
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